
 

 

 

  

 

 كراسة  شــروط ومواصفات

 مطعم 
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 / ت / ح 1رقم  مخططبال (1ث//14)مطعم قطعة رقم 



 

 

 

  

 

 كراسة  شــروط ومواصفات

 مطعم 
 55من  2الصفحة 

 

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 

 المطاعم

 الصفحة المحتويات م

 6 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة. أ

 7 لمفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.اتعريف  ب

 8 المتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الأوليالجدول الزمني  ج

 9 قدمةم 1

 11 وصف العقار 2

 13 والتقديم اشتراطات دخول المزايدة 3

 14 من يحق له دخول المزايدة 1/3 

 14 مكان تقديم العطاءات 2/3 

 14 موعد تقديم العطاءات 3/3 

 15 موعد فتح المظاريف 4/3 

 15 العطاء تقديم 5/3 

 15 كتابة الأسعار 6/3 

 15 مدة سريان العطاء 7/3 

 15 الضمان 8/3 

 16 مانموعد الإفراج عن الض 9/3 

 مستندات العطاء 10/3 

 سرية المعلومات 11/3

16 
16 

 17 المستثمر قبل إعداد العطاء واجبات 4

 18 كراسةالدراسة الشروط الواردة ب 1/4 

 18 الاستفسار حول بيانات المزايدة 2/4 

 18 معاينة العقار 3/4 

 19 ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف 5

 20 وط والمواصفاتوتعديل الشر المزايدة إلغاء 1/5 

 20 تأجيل موعد فتح المظاريف 2/5 

 20 سحب العطاء 3/5 

 

 

 



 

 

 

  

 

 كراسة  شــروط ومواصفات

 مطعم 
 55من  3الصفحة 

 

 

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 

 المطاعم

 الصفحة المحتويات م

 20 تعديل العطاء   4/5 

 20 حضور جلسة فتح المظاريف 5/5 

 21  الترسية والتعاقد وتسليم العقار 6

 22 الترسية والتعاقد6/1 

 22 تسليم الموقع 6/2 

 23 الاشتراطات العامة 7

 24 للموقع الخدماتتوصيل  1/7 

 24 البرنامج الزمني للتنفيذ  2/7 

 24 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة 3/7 

 24 تنفيذ الأعمال 4/7 

 24 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر 5/7 

 24 في الإشراف على التنفيذ البلديةحق  6/7 

 25 دام العقار للغرض المخصص لهاستخ  7/7 

 25 التأجير من الباطن والتنازل عن العقد 8/7 

 25 موعد سداد الأجرة السنوية 9/7 

 25 متطلبات السلامة والأمن 10/7 

 26 إلغاء العقد للمصلحة العامة 11/7 

 26 تسليم الموقع للبلدية بعد انتهاء مدة العقد  12/7 

 26 أحكام عامة 13/7 

 27 التشغيلواشتراطات  الخاصة شتراطاتالا 8

 28 مدة العقد 1/8 

 28 فترة التجهيز والإنشاء 2/8 

 28 التجهيزات 3/8 
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 مطعم 
 55من  4الصفحة 

 

 

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 

 المطاعم

 الصفحة المحتويات م

 29 مواقف السيارات 4/8 

 29 حدود مزاولة النشاط 5/8 

 29 لتزام بالاشتراطات الصحيةالا 6/8 

 29 شروط النظافة 7/8 

 29 الصيانة 8/8 

 30 العاملون 9/8 

 31 لتزام باشتراطات ولوائح البلديةالا 10/8 

 32 الفنية الاشتراطات 9

 33 الالتزام باشتراطات كود البناء السعودي ودليل وأنظمة البناء1/9 

 33 اشتراطات المبنى2/9 

 33 اشتراطات التصميم والبناء 1/2/9 

 33 مواد البناء 2/2/9 

 33 الأرضيات 3/2/9 

 34 الجدران 4/2/9 

 34 الأسقف 5/2/9 

 34 الأبواب والنوافذ 6/2/9 

 35 اءةالإض 7/2/9 

 35 التهوية 8/2/9 

 35 أقسام وعناصر المطعم  3/9 

 35 أقسام وعناصر المطعم 1/3/9 

 36 التوصيلات الكهربائية4/9 

 36 المورد المائي5/9 

 37 دورات المياه6/9 

 37 لصرف الصحيا7/9 

 38 إشتراطات السلامة والوقاية من الحريق 8/9 
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 مطعم 
 55من  5الصفحة 

 

 

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 

 المطاعم

 الصفحة  المحتويات م

 39 الغرامات والجزاءات 10

 43 "الملاحق" المرفقات 11

 44 نموذج العطاء  1/10 

 45 الرسم الكروكي للموقع-المخطط العام للموقع  2/10 

 46 نموذج تسليم العقار3/10 

 47 المستثمرمن إقرار 4/10 

 48 نموذج العقد5/10 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

  

 

 كراسة  شــروط ومواصفات

 مطعم 
 55من  6الصفحة 

 

 

 

 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات

 المطلوبة للتأكد من تقديم كل المستندات

سة  في والمطلوبة المحددة المستندات  بتقديم الالتزام مراعاةعلى المستثمر    والمواصفات  الشروط  كرا

 تطبيق طريق عن او Furas.momra.gov.saوذلــــ  عن طريق الموقع الالكتروني  الكترونيــــا

 ممختو ظرف في – الأصــل فيقدم البنكي الضــمان خطاب أصــل باســتثناء) فرص) الذكية الأجهزة

 ورقم واتفهه وأرقام وعنوانه المســــتثمر اســــم عليه ويكتب يفوضــــه من او المســــتثمرين من – ومغلق

 في البنكي الضـــــمان من صـــــوره ارفاق مع المظاريف لفتح عنه المعلن والمكان الموعد في سالفاك

 .اليه المشار الموقع

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند م

   نموذج العطاء 1

   )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير المستثمر( توكيل رسمي موثق 2

3 
إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية 

 للتوقيع )في حالة الشركات والمؤسسات(
 

 

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري )في حالة الشركات والمؤسسات( 4

   شخصية )للأفراد(صور الهوية ال 5

   المفعول سارية التجارية بالغرفة ك الاشترا شهادة من صورة 6

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها مختومة و موقعة من المستثمر 7

   المفعول سارية والدخل الزكاة شهادة من صورة 8

   بالسعودة الالتزام شهادة من صورة 9

   الاجتماعية التأمينات مكتب من الصادرة الشهادة من صورة 10

11 
عن  لبقيمة لا تق من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي ضمان بنكي

 ( من قيمة العطاء السنوي.25%)
 

 

12 
 القيمة وكتابة للمشروع السنوي الإيجار بقيمة المستثمر من ومختوم موقع عرض

 المرفق النموذج حسب والحروف بالأرقام
 

 

 تابعة للعقد مرفقات

   نموذج محضر تسليم المشروع 1

   نموذج عطاء 2

 

 

 



 

 

 

  

 

 كراسة  شــروط ومواصفات

 مطعم 
 55من  7الصفحة 

 

 

 تعريف المفردات الواردة بكراسة .أ

 الشروط والمواصفات

 

 من المستثمر بالموقع المحدد. المراد إقامته المطعم وه المشــروع:

 .لإقامة المشروع عليها قعهاالبلدية مو تـحددالتي رض الأهو  العقار: 

 تمارس نشاط إدارة وتشغيل مطعم. مؤسسة مرخصةشركة أو فرد أو  هو المستثمر:  

 مقدم العطاء
يقصـــد به  الجهة التي تقدم عرضـــال لدخول المزايدة ســـواء كان  شـــركة أو    

 مؤسسة أو فردال.

مكــان مرخص من البلــديــة يتم فيــه إعــداد وتقــديم الوجبــات لرواده لتنــاو ــا   المطعم:

 عدة  ذا الغرض، أو يمكن تناو ا خارجه.داخل صالة الطعام الملحقة والم

 المنافسة:

 

 تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع الالكتروني

Furas.momra.gov.sa و عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية )فرص(.ا 

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:

 

 

 

  

 



 

 

 

  

 

 كراسة  شــروط ومواصفات

 مطعم 
 55من  8الصفحة 

 

 

 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة   .أ

 حتى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولى

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده  البلدية لان نتيجة المزايدةإع

  تحدده  البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يومال من تاريخ إشعار 

البلدية للمستثمر بمراجعتها، فإن لم 

يراجع يرسل له إشعار نهائي، ويعطي مهلة 

 .إضافية خمسة عشر يومال 

 

  خلال شهر من توقيع العقد تسليم العقارتاريخ 

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر 

تسليم موقع من  البلدية والمستثمر، وإذا لم 

محضر تسليم  ىيتم توقيع المستثمر عل

العقار يتم إشعاره خطيال وتحسب بداية 

 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد السنة الأولي موعد سداد أجرة

 

 



 

 

 المملكة العربية السعودية

 وزارة الشئون البلدية والقرية

 امانة منطقة الجوف

 بلدية محافظة القريات

  

   

 

 

 

   

 ومواصفات كراسة شــروط 

 المطاعم
 

   

  مقـــدمة .1
   

 



 

 

 

   

 اصفاتكراسة  شــروط ومو

 (10مطعم مزايدة رقم )
 55من  10الصفحة 

 

 

 مقــــــدمـــــــــــــــــــــــة .1

 

بين المســـــتثمرين  المنافســـــة الإلكترونيةريات في طرح مزايدة عامة عن طريق بلدية محافظة القترغب 

ــغيل وإدارة لإقامة لتأجير موقع مخصـــــص ــيلمطعم  وتشـــ ــروط  وفق التفاصـــ ــة الشـــ المبينة في كراســـ

ومراعاتها عند  بها،والتي توضــح المعلومات التي يجب على المســتثمرين الإحاطة   المرفقة،والمواصــفات 

 المزايدة.ذه تقديم عطاءاتهم  

ــراءة الم  ــتثمرين القـــ ــة بالمســـ ــات ا وتهيـــــب البلديـــ ــة لمحتويـــ ــة والدقيقـــ ــةتأنيـــ ــى   لكراســـ ــرف علـــ للتعـــ

ــفات   ــتراطات والمواصـــ ــة،الاشـــ ــة   الفنيـــ ــب القانونيـــ ــد،والجوانـــ ــات  للعقـــ ــتثمر،والتزامـــ ــا  المســـ بمـــ

 بلديــة للويحقــق   المتاحــة، يمكنــه مــن تقــديم عطــاء مــدروس يتــيح لــه الفــوز بالفرصــة الاســتثمارية          

 أهدافها

بـــالرد علـــى أيـــة استفســـارات أو استيضـــاحات مـــن المســـتثمرين الـــراغبين في دخـــول    وترحـــب البلديـــة

 للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:ويمكن  المزايدة،

لتوجه إلى الإدارة ا .1

 :مكتوبا بالبلدية وتقديم الاستفسار المذكورة أدناه

 اتإدارة: الاستثمار

 0146422815تليفون: 

 0146421970فاكس:  على .2

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 المملكة العربية السعودية

 وزارة الشئون البلدية والقرية

 امانة منطقة الجوف

 بلدية محافظة القريات

  

   

 

 

 

   

 ومواصفات كراسة شــروط 

 المطاعم
 

   

 وصف العقار .2
   

 



 

 

 

  

 

 كراسة  شــروط ومواصفات

 مطعم 
 55من  12الصفحة 

 

 

 وصف العقار .2

 

 

 

 

 

إنشاء وتشغيل  .3
 ممطعوصيانة 

 النشاط

  القريات :المدينة العزيزيةالحي: 
 المدينة المنورة: الشارع العقـــار موقـع

 / ت / ح 1رقم المخطط: 1ث//14العقار: رقم

+  م 48.44:بطول
 م 41.76شطفة بطول 

  متر 25شارع عرض : شمالا 
 حدود العقار

  2ث//14قطعة  :جنوبا م73.00:بطول

 سيارات + مسجد جامع مواقف  :شرقا م56.00:بطول

 متر40عرض شارع :غربا م 24.18:بطول

 العقار نوع مطعم 

2م 42.2938     الرض مساحة 



 

 

 المملكة العربية السعودية

 وزارة الشئون البلدية والقرية

 امانة منطقة الجوف

 بلدية محافظة القريات

  

   

 

 

 

   

 ومواصفات كراسة شــروط 

 المطاعم
 

   

 تراطات دخول المزايدة والتقديماش .3
   

 



 

 

 

  

 

 كراسة  شــروط ومواصفات

 مطعم 
 55من  14الصفحة 

 

 

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .4
 

 المزايدة: من يحق له دخول 1/3

وإدارة في الاستثمار في مجال إنشاء   للشركات والمؤسسات الراغبة     للأفراد ويحق  1/1/3

يدة. ما عدا        التقدم في  المطاعم  ما       هذه المزا عامل نظا أو بحكم الممنوعين من الت

 عليهم الذين اســــــــتبعاد لبلديةلويحق ن التعامل، مدة المنع م هيتنتقضــــــــائى حتى 

ــتحقات متأخرة ــداد الأجرة مســــ بعد موعدها عن، أو كانوا ممن يتأخرون في ســــ

  .رفعها لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده

 . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 2/1/3

 طاء:لغة الع 2/3

اللغة الرسمية في المملكة العربية الســـــعودية فعلى  لما كان  اللغة العربية هي 1/2/3

ــروع،  مقدم العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشـ

ــتثنى من ذل                 بما في ذل  العطاء، وجميع مرفقاته، وبياناته، ويســـــــــــــــــــــــ

التي يجوز أن تكون باللغة  بالمعدات والأدوات والأجهزة الكتالوجات الخاصة 

 الانجليزية.

ــتند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق  2/2/3 في حال التقدم بمسـ

مقدم العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي هو المعول      

 عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.

 العطاءات:مكان تقديم  3/3

ســــعادة باســــم  اتمهبخوالمختومة  البلديةت على النماذج الأصــــلية المســــتلمة من  تُقدم العطاءا

، البلدية فيالمناقصــــــــــات  لإدارةوبحيث يتم تســــــــــليمها باليد محافظة القريات رئيس بلدية 

والحصول على إيصال يثب  فيه تاريخ وساعة التقديم، كما يمكن إرساله بالبريد المسجل        

 : التاليعلى العنوان 

 افظة القرياتمح بلدية

 القرياتمدينــــــــــــــــة 

 595ص. ب 

 تقديم العطاءات: موعد 4/3

 .كما هو محدد بالإعلان

 المظاريف:موعد فتح  5/3

 كما هو محدد بالإعلان

 



 

 

 

  

 

 كراسة  شــروط ومواصفات

 مطعم 
 55من  15الصفحة 

 

 

 :العطاءتقديم  6/3

اســـــــــتيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذل  طباعة أو   المســـــــــتثمر على  1/6/3

ــروط    كتابة بالمداد، والالتزام التام بما ــة الشـــ ــى به البنود الواردة بكراســـ تقضـــ

 ا.والمواصفات وملحقاته

نفســـــه، أو  المســـــتثمريجب ترقيم صـــــفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من  2/6/3

ــخص المفوض من قبله، وكذل  ختم ــخص  اوإذ بختمه،ا هالشـ قدم العطاء من شـ

، أو مصــــــحوبا من الغرفة التجارية امفوض يجب إرفاق أصــــــل التفوي  مصــــــدق

 وكالة شرعية.ب

ــة الإلكترونية  قدمت 3/6/3 ــتندات  ويتم ارفاقالعطاءات عن طريق المنافســــــــ كل المســــــــ

 .طلوبةالم

ــباب فنية   4/6/3 ــة الإلكترونية لأســــ يقدم في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافســــ

العطاء داخل مظروف مختوم بالشـــــــــمع الأعر ويكتب عليه من الخارج اســـــــــم   

، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس مع ضــمان ما انهالمزايدة، واســم المســتثمر، وعنو

ــتثمر بتقديم بلا  من خلال    ــرورة قيام المســـ ــة مع ضـــ ــداد قيمة الكراســـ يثب  ســـ

ــال الوطني على الرقم  او عن طريق البريد  199099التواصـــــل مع مركز الاتصـــ

 ل  عند تقديم العطايا.وتقديم ما يثب  ذ inv@momra.gov.saالالكتروني 

 الأسعار: كتابة 7/3

 :يليعند إعداد عطائه أن يراعى ما  المستثمريجب على 

أن يقدم السعر بالعطاء وفقال لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجوز        1/7/3

له إجراء أى تعديل، أو إبداء أى تحفظ عليها، أو القيام بشــطب أى بند من بنود 

 ستبعد العرض المخالف لذل .المزايدة أو مواصفاتها، وي

 .يالسعود بالريالالعطاء أرقامال وكتابة )حروفال(  تدون الأسعار في 2/7/3

الكشــط، أو المحو، أو الطمس، وأى تصــحيح أو تعديل فى   للمســتثمرلا يجوز  3/7/3

عرض الســعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه 

 وختمه.

 العطاء:مدة سريان  8/3

ــر ــعون 90يان العطاء )مدة سـ  وللبلدية الحقيومال من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، يومال( تسـ

طلب مد ســــريان العطاء إذا ما اقتضــــ  الضــــرورة ذل ، ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير  في

 جائز الرجوع فيه من وق  تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 9/3

mailto:inv@momra.gov.sa


 

 

 

  

 

 كراسة  شــروط ومواصفات

 مطعم 
 55من  16الصفحة 

 

 

 ،السنوي( من قيمة العطاء %25عن ) لبقيمة لا تقأن يُقدم مع العطاء ضمان يجب  1/9/3

ــة النقد العربي    ــســــ ــمان من بن  معتمد لدى مؤســــ ويقدم في شــــــكل خطاب ضــــ

الســعودي، وأن يكون غير مشــروط، وغير قابل لءلغاء، وأن يكون واجب الدفع 

عند أول طلب من البلدية، دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضــــــائي، كما يجب  

أشــهر من تاريخ آخر موعد  ثلاثةان ســاريال لمدة لا تقل عن أن يكون خطاب الضــم

 .الحاجةلتقديم العطاء، وقابلال للتمديد عند 

عن  لبقيمة لا تق أو تكون الضــمان،يســتبعد كل عطاء لا يرفق به أصــل خطاب  2/9/3

بغير اســـــم  الضـــــمان مقدما يكون خطاب، أو الســـــنوي( من قيمة العطاء 25%)

 .في الاعتراض على الاستبعاد ، وليس للمستثمر الحقالمستثمر

 الضمان:موعد الإفراج عن  10/3

لأصـــحاب العطاءات  المزايدة ويردفور الب  في  قبولةيرد الضـــمان لأصـــحاب العطاءات غير الم

 صدور قرار الترسيةبعد  المقبولة

 العطاء:مستندات  11/3

 ذكره:استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد  المستثمريجب على 

، أو ممن يفوضـــــه لذل ، ومختومال المســـــتثمروذج العطاء والتوقيع عليه من نم 1/11/3

 تاريخ التوقيع. إثبات، مع بختمه

إذا قام وذل  ، وكالة شـــــــــــرعية  وأ التجاريةالغرفة من  اموثق يتوكيل رسم 2/11/3

 المســتثمركان  االعطاء. وإذومرفقاته شــخص غير مقدم بالتوقيع على العطاء 

وقع  الذيالمســـئول عن الشـــركة أو وكيلها  شـــركة يجب إرفاق ما يثب  أن 

 على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.

  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/11/3

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 4/11/3

ــة النقد العرب  5/11/3 ــسـ ــمان من بن  معتمد لدى مؤسـ ــعود يخطاب ضـ ي )وطبقا السـ

 .أعلاه( 3/9شروط الواردة في البند لل

 بختم البلديةختومة الم اوملحقاته كراســـــة الشـــــروط ومواصـــــفات المنافســـــة  6/11/3

ــتثمر ومختومة بختمه،  الرسمي، تأكيدال لالتزام موقعا عليها من المســــــــــــــــــــ

شراء   الذيالمطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع     المستثمر  تم 

 وجبه.كراسة الشروط والمواصفات بم

 سرية المعلومات: 3/12



 

 

 

  

 

 كراسة  شــروط ومواصفات

 مطعم 
 55من  17الصفحة 

 

 

من المســــــتثمرين عن طريق المنافســــــة الالكترونية تتمتع  والمســــــتندات المقدمةالمعلومات جميع          

ــوى في يوم وموعد فتح المظاريف وذل   ــرية ولا يمكن لأي طرف او جهة الاطلاع عليها سـ بكامل السـ

 البلدية. من قبل المخول  م نظاما لدى

 

 

 

 



 

 

 العربية السعوديةالمملكة 

 وزارة الشئون البلدية والقرية

 امانة منطقة الجوف

 بلدية محافظة القريات

  

   

 

 

 

   

 ومواصفات كراسة شــروط 

 المطاعم
 

   

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .5

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

ــتثمرعلى  ــةد المسـ ــة راسـ ــفات  بنود كراسـ ــروط والمواصـ ــة الشـ  ودقيقة،وافية  الواردة دراسـ

ــفات، وعدم الالتزام بذل  يعطي   ــروط والمواصـ ــي به هذه الشـ وإعداد العرض وفقا لما تقضـ

 .في استبعاد العطاء ةلبلديلالحق 

 

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   2/4

الاستفسار من    المستثمر ب على بند من بنود المزايدة، يج أيحالة غموض أو عدم وضوح   في

البلدية خطيال للحصــــــول على الإيضــــــاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذل  بمدة لا تقل عن 

ــر ــالمحدد لتقديم العطاءات،  النهائيمن التاريخ  أيام ةعشـــــــــ بالرد على  البلديةقوم توســـــــــ

في موعد أقصــاه   الاســتفســارات كتابة لكل من اشــترى كراســة الشــروط والمواصــفات      

ــةخم ــارات أو إجابات  أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف سـ ــتفسـ ، ولن يعول على أية اسـ

 شفوية.

 

 العقار:معاينة   3/4

وفق  للجهالة،بمعاينة العقار معاينة تامة نافية وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المســــــــــتثمرعلى 

 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفال تامال على  الحدود

قد اســــتوفى هذا الشــــرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحق له لاحقال  المســــتثمر ويعتبر

  .به والأعمال المتعلقة بخصوص العقارأو الاحتجاج بأية جهالة الادعاء 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 المملكة العربية السعودية

 وزارة الشئون البلدية والقرية

 امانة منطقة الجوف

 بلدية محافظة القريات

  

   

 

 

 

   

 ومواصفات كراسة شــروط 

 المطاعم
 

   

 ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف .5
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 للبلدية وللمستثمرما يحق  .6

 قبــــل وأثناء فتــــــح المــــــــظاريف
 

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/5

ــلاحية بعد أ يجوز للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف ــاحب الصـــــــ إذا  خذ موافقة صـــــــ

بند من  ياقتضــ  المصــلحة العامة ذل . ويحق  ا الإضــافة أو الحذف أو التعديل لمضــمون أ 

ــركات أو    ــفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشــ ــروط والمواصــ ــة الشــ بنود كراســ

 المظاريف،قام  بشــراء كراســة الشــروط والمواصــفات، وذل  قبل فتح     المؤســســات التي 

تعتبر أية إضــافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشــركات أو المؤســســات به جزء لا     على أن

 يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزمال لجميع المتنافسين.

 المظاريف:تأجيل موعد فتح  2/5

يحق للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دع  الضرورة إلى ذل ، وإذا تم ذل   

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدمييع ستخطر جم فإن البلدية

 العطاء:سحب  3/5

 لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف.

  العطاء:تعديل  4/5

دعاء من إ أيلن يلتف  إلى و، في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي إجراء للمســــــــــــتثمرلا يجوز 

 .تقديمه عطائه بعد فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب

 المظاريف:حضور جلسة فتح  5/5

الموعد المحدد ، ويجب أن يكون  حضور جلسة فتح المظاريف في    مندوبةأو  للمستثمر يحق 

 ســـعودي الجنســـية، مندوب الشـــركة أو المؤســـســـة المفوض لحضـــور جلســـة فتح المظاريف

لمؤســـســـة مصـــدقا من الغرفة مصـــحوبال بوكالة شـــرعية أو تفوي  من مدير الشـــركة أو ا

 ضر الجلسة.التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يح



 

 

 المملكة العربية السعودية

 وزارة الشئون البلدية والقرية

 امانة منطقة الجوف

 بلدية محافظة القريات

  

   

 

 

 

   

 ومواصفات كراسة شــروط 
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .7
 

 :الترسية والتعاقد 1/6

ــ 1/1/6 تكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة بعد أن تســـــــــــــــ

 ا تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بم لدراستها،الاستثمار 

ــبوع على الأكثر من تاريخ  2/1/6 يتم إخطار من رســـــــــــ  عليه المزايدة خلال أســـــــــ

الترســــــــــيةل لمراجعة البلدية خلال خمســــــــــة عشــــــــــر يومال من تاريخ الإخطار 

، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرســـــــل له إخطار لاســـــــتكمال الإجراءات

ــر يومال أخرى، وفى حالة ملفه عن مراجعة   ــة عشــ نهائي، ويعطى مهلة خمســ

 لبلدية بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.ا

ترســية المزايدة على صــاحب بعد أخذ موافقة صــاحب الصــلاحية  يجوز للبلدية 3/1/6

ي بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رســـــــــــــــــــ  عليه المزايدة، ولم العطاء الثان

 يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة

 الموقع: تسليم 2/6

يتم تســليم الموقع للمســتثمر بموجب محضــر تســليم موقع من الطرفين، وذل     1/2/6

بعد توقيع العقد مباشــــــــــــــــرة ما لم يكن هناي عائق لدى البلدية يحول دون 

دة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاســتلام عن شــهر  ذل ، وبشــرط ألا تزيد الم

 واحد.

في حال تأخر المســــــتثمر عن التوقيع على محضــــــر تســــــلم الموقع تقوم البلدية  2/2/6

وتحســـب بداية مدة العقد من  عنوانه،بإرســـال إشـــعار خطى للمســـتثمر على   

 .تاريخ الإشعار
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 الاشتراطات العامة  .8

 للموقع: الخدماتتوصيل  1/7

للموقع على مسئوليته الخاصة،    (هاتف،الخدمات )كهرباء، مياه، يتولى المستثمر توصيل   

ــتهلاي  ويتحمل كافة التكاليف  ــوم المرتبطة بذل ، كما يتحمل تكاليف اســـــــ والرســـــــ

الكهرباء طبقال لما تحدده الشــركة المختصــة، وعلى المســتثمر أن ينســق في ذل  مع الإدارة   

 ومع شركة الكهرباء. بالبلديةالمعنية 

 للتنفيذ:البرنامج الزمني  2/7

ــمنال الم ــتثمر أن يقدم للبلدية برنامجال زمنيال للتنفيذ، متضــ ــاء راحل المخيلتزم المســ تلفة لءنشــ

 والتشغيل، والتجهيز

 العلاقة:الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات  3/7

ــتثمر بعدم القيام  ــاء يلتزم المسـ ــول على الموافقات والتراخيص من  قبلوالتنفيذ بالإنشـ الحصـ

 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.

 تنفيذ الأعمال: 4/7

مقاول توجد لديه عمالة فنية متخصصة     والتجهيز إلىالإنشاء  سناد مهمة  يتعهد المستثمر بإ 

  عالية الخبرة قي تنفيذ مثل هذه الأعمال.

 المستثمر:مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى  5/7

مهمة الإشــراف على التنفيذ إلى جهة اســتشــارية متخصــصــة توافق    يســند المســتثمريجب أن 

شارية التأكد من تنفيذ المشروع وفق المواصفات        ، وتكون مهمة الجهة اعليها البلدية لاست

 والمخططات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

 الإشراف:حق البلدية في  6/7

ــراف على التنفيذ عميع مراحله للتأكد من  1/6/7 للبلدية الحق الكامل في الإشـ

 لواردة بكراســـةالتزام المســـتثمر بالتنفيذ طبقال للاشـــتراطات والمواصـــفات ا

 والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات

التغيير والإصلاح لما  لتزم المستثمر بتلبية متطلبات البلدية فيما يتعلق بأوامري 2/6/7

 والمخططات المعتمدة تنفيذه مخالفال للشروط والمواصفاتتم 

ــافات أو تعديلات  3/6/7 ــتثمر إجراء أية إضـ ــاميم إلا ال جديدة فيلا يجوز للمسـ تصـ

ــتثمر أن يقدم للبلدية  بعد موافقة البلدية، وفى حالة الموافقة يتعين على المســ

ــول على الموافقة   ــفات الفنية من أجل الحصـــــ مخططات كاملة من المواصـــــ

 الخطية والترخيص اللازم.
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ــعار البلدية، ليقوم    4/6/7 ــاء بإشـــــ ــتثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشـــــ يلتزم المســـــ

ــر يبين أن            تم طبقال  تنفيذ  المهندس البلدية بالمعاينة، وعمل محضـــــــــــــــــــــــ

والمخططات  للمواصــفات والشــروط الواردة بكراســة الشــروط والمواصــفات

 المعتمدة

 له:ستخدام العقار للغرض المخصص ا 7/7

ــتثمر اســـــــتخدام العقار لغير الغرض المخصـــــــص له في   يإعلان المزايدة، وأ لا يجوز للمســـــ

  .مخالفة لذل  يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 العقد:التنازل عن من الباطن أو التأجير  8/7

الحصــول على للغير إلا بعد  التنازل عن العقدلا يحق للمســتثمر تأجير العقار أو جزء منه ولا 

على  والتي يحق  ا الموافقة أو الرف  بناء على تقديرها للموقف      البلدية،  موافقة خطية من   

 أن تنطبق على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي.

 سداد الأجرة السنوية: موعد 9/7

ــنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة    ــدد أجرة الســ ــداد في   عدم التزامتســ ــتثمر بالســ المســ

ــا               ــ ـ ـ ـ ـ ـ السنوات  إيجارالموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمـ

من بداية الســنة وبحد أقصــى عشــرة أيام  إيجاريهالتالية، فيتم ســدادها في بداية كل ســنة 

 .الإيجارية
 

 والأمن:متطلبات السلامة  10/7

 :ييلتزم المستثمر بما يل

ــرار أو   .1 اماذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضـــــــــــــ

 حوادث تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

عدم شــــــــــــــــــغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات    .2

ــلامة التي تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث الح ماية والســــــــــــــــــ

 والأضرار.

يكون المســـتثمر مســـئولال مســـئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة،     .3

ــابات العمل، التي من العمال والموظفين أثناء قيامهم  يقد تلحق بأ وإصــ

بالعمل، أو تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجة عدم التزامه باحتياطات                

الســــــــــــــلامة أثناء تأدية العمل، ويتحمل وحده كافة التعويضــــــــــــــات  

تكاليف أخرى، وليس على البلدية أدنى مســـــــئولية  يوالمطالبات، أو أ

 عن ذل .

 وضع لافتات إرشادية توضح طرق مكافحة الحريق. .4
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 وضع لافتات إرشادية توضح كيفية إخلاء المكان عند الطوارئ. .5

المناســبين حســب تعليمات الدفاع  توفير طفايات الحريق بالعدد والحجم  .6

ــلاحية ومواعيد   المدني، ــح تاريخ الصــــ على أن تثب  عليها بطاقة توضــــ

 إجراء الاختبارات الدورية عليها، وذل  عميع مرافق المبنى وتجهيزاته.

، الضـــرورية لءســـعافبالمواد  الأولية مزوداتوفير صـــندوق لءســـعافات  .7

 المطهرة، ومواد الموادالطبية، ووالأربطة  والشـــــــــــــــــا ،مثل: القطن، 

 العناية بالجروح.

 لغاء العقد للمصلحة العامة:إ 11/7

لبلدية فســـخ العقد للمصـــلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعوي  المســـتثمر عن قيمة   ليحق 

ية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ روإعادة القيمة الإيجا بالموقع، المنشـــــــــــــ ت المقامة

 ية. انتهاء السنة التعاقد

 للبلدية بعد انتهاء مدة العقد: والمنش ت المقامة عليه تسليم الموقع 12/7

إلى تؤول ملكية المنشــ ت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد  1/12/7

 المستثمر تسليمها بحالة جيدة. ىالبلدية، وعل

ضوره  حلمستثمر بموعد  اإشعار  بية البلد تقوم بثلاثة أشهر انتهاء مدة العقد  قبل 2/12/7

وفي حالة عدم حضوره يتم استلام الموقع    وما عليه من تجهيزات، لموقعا تسليم ل

غيابيا، وإشــعار المســتثمر بذل ، والتحفظ على ما به دون أدنى مســئولية على   

 البلدية.  

 ة:ــــــــــامـــــعام ـــــــــأحك 13/7

مل   العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هي والمخططات ووثائقجميع المســـــــــتندات   1/13/7

 للبلدية بمجرد تقديمها.

 التقويم ا جري هو المعمول به في العقد. 2/13/7

  عمــا تحملــه من بــالتعوي إلى البلــديــةليس لمقــدم العطــاء الحق في الرجوع  3/13/7

 حالة عدم قبوله. فيف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه مصاري

 صـــــدرت  المحدثة البلدية بالعقارات التصـــــرف  لائحةهذه المزايدة المضـــــع   4/13/7

 .هـ 29/6/1441 في 40152 رقم الكريم السامي بالأمر
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 الاشتراطات الخاصة .9

 العقد:مدة  1/8

 تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من البلدية.  سنة عشر( )خمسة (15)مدة العقد 

 والإنشاء:فترة التجهيز  2/8

ــتثمر  ــة)( %5فترة )يمنح المسـ ــاء، وتكون هذه مدة من  بالمائة( خمسـ العقد للتجهيز والإنشـ

ــروع خلال   ــتثمر بالبدء في تنفيذ المشــ الفترة غير مدفوعة الأجرة، وفى حالة عدم قيام المســ

 ة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.الفتر

 التجهيزات: 3/8

 يلتزم المستثمر بما يلي:

توفير عدد مناســـــــــــــــــب من الثلاجات لحفظ المواد الغذائية )الأولية أو المعدة  1/3/8

للتقديم( ومصــــص ثلاجة للمواد الأولية وأخرى للمواد المعدة للتقديم، ويمنع 

 يز مزين واحد.منعا باتا الخلط بينهما في ح

أن تكون الثلاجــات مزودة عهــاز لقيــاس درجــة الحرارة )ترمومتر( يكون   2/3/8

 مثبتا خارجها في مكان يسهل قراءته.

يفضــل أن تزود الثلاجات بلمبات للأشــعة فوق البنفســجية للتعقيم المســتمر،      3/3/8

 ولمنع نمو وتكاثر الميكروبات.

 120حد منه عن توفير عدد كاف ومناســب من الســخانات لا يقل ســعة الوا    4/3/8

 لترا.

ــاعق   5/3/8 مترا  50ســـم لكل  60توفير صـــواعق كهربائية للحشـــرات بمعدل صـ

ــاحة الأرض، مع مراعاة عدم وضـــــــع الصـــــــواعق في أماكن   مربعا من مســـــ

 التجهيز والتحضير.

تكون جميع الأدوات والأواني المســــــــتخدمة في إعداد وتجهيز وطهي وتقديم  6/3/8

ن مواد غير قابلة للصدأ، كما  وم جيدة،الطعام صالحة للاستخدام وبحالة    

يمنع منعا باتا اســتخدام أي أدوات أو أواني مصــنوعة من النحاس الأعر، أو 

من أي معدن يدخل في تركيبها أحد المعادن الثقيلة الســـــامة مثل الرصـــــاص 

 . والكادميوم والأنتيمون

ــتخدام المواقد والأفران التي تعمل بالغاز أو  7/3/8 ــتخدام  الكهرباء،اســـ ويمنع اســـ

   واقد الديزل.م
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ــوايات تقام مدخنة بقطر   8/3/8 ــتخدام مواقد الفحم أو الحطب أو الشـــ في حالة اســـ

عن أسطح المباني المجاورة بمقدار مترين   سم، وترتفع  50مناسب لا يقل عن  

 على الأقل، مع تزويدها بمروحة شفط لسحب الدخان.

ــقة لجدران المباني  9/3/8 تبنى الأفران من الطوب الحراري، ولا تكون ملاصــــــــــــــــ

ــع مواد عازلة للحرارة مثل ا لســـكنية المجاورة، وفي حالة تعذر ذل  يجب وضـ

 الفلين الطبيعي أو الصوف الزجاجي بين جدران الفرن والحوائط المجاورة.

 مواقف السيارات:  4/8

مترا مربعا من إجمالي مســـــاحة طوابق 15يراعي المســـــتثمر توفير موقف ســـــيارة لكل  

 مجمعة ذات علاقة مباشرة بالمطعم.  المطعم، ويفضل أن تكون المواقف سطحية

 حدود مزاولة النشاط: 5/8

ــتثمر بإعداد وتجهيز وتقديم الوجبات الغذائية داخل  ويمنع منعا باتا  المطعم،يلتزم المســــــــــ

 مزاولة النشاط خارج حدود المطعم.

 الصحية: الالتزام بالاشتراطات 6/8

ــتثمر  ــغيله للمطعم بالاشــــتراطات يلتزم المســ ــحية، التيفي تشــ ــ الصــ عها الإدارة العامة تضــ

وطريقة تجهيز  المســـــتخدمة،لصـــــحة البيئة بوزارة الشـــــئون البلدية والمتعلقة بالمواد الأولية 

 .وتداو ا، وحفظها وتقديمها، الغذائية،المواد 

 شروط النظافـة:  7/8

ونظافة الأدوات والأواني  المطعم،بالعناية بنظافة جميع أقسام  يلتزم المستثمر   1/7/8

 . المناسبةالصناعية المنظفات  استخدام المستخدمة، وأن يتم

يجب على المستثمر وضع الملصقات الإرشادية الخاصة باتباع قواعد النظافة           2/7/8

في أماكن الاســـــــــتلام، وإعداد وتجهيز الأغذية، والمســـــــــتودعات، ودورات 

 المياه، وبحيث تكون ظاهرة لجميع العاملين وبلغاتهم، وعليهم التقيد بها.

ت المياه ومغاســـــــــــل الأيدي وتطهيرها يوميال باســـــــــــتعمال العناية بنظافة دورا 3/7/8

 المطهرات الواردة.

لتخلص منها أولال بأول في الأماكن المخصــــصــــة لذل ، أو واتجميع النفايات  4/7/8

 بواسطة المتعهد إن وجد.

 الصيـانة: 8/8

 يلتزم المستثمر بما يلي:

ــيانة دورية للمبنى ومرافقه بحيث يعاد دهان الجدران الداخلية إ 1/8/8 جراء صــــــــــ

 الأسقف دوريال، ودهان الجدران الخارجية كلما اقتض  الحاجة لذل .و
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 تنظيف وتعقيم خزان المياه بصورة دورية باستخدام محلول الكلور. 2/8/8

التأكد من عدم وجود تسريب أعمدة )مواسير( السقوط ومدادات الصرف       3/8/8

الموجودة في المناور المجاورة لأماكن التشـــغيل، حتى لا ينتج عنه رذاذ متناثر 

 يصل من خلال فتحات التهوية إلى داخل هذه الأماكن.

 العـاملـــون: 9/8

 يجب على المستثمر أن يلتزم بما يلي: 1/9/8

حصــول العاملين على شــهادات صــحية ســارية المفعول تثب  خلوهم      .1

 من الأمراض المعدية.

ــوكية، وأي   .2 ــد التيفود والحمى الشــــ ــين جميع العاملين ضــــ تحصــــ

 تحصينات أخرى تراها الجهة المختصة.

إبعاد أي عامل تظهر عليه أعراض مرضــــــية، أو تظهر في يديه بثور  .3

أو جروح أو تقرحات جلدية، أو يتضــح مخالطته لمري  مصــاب بمرض   

 معدي.

ــة في حال ظهور أي من الأمراض المعدية على  .4 إبلا  الجهات المختصـــ

 عامل لديه.

التأكيد على العاملين بغســـل اليدين مباشـــرة بطريقة ســـليمة عند    .5

ــعر،  بداية ا ــم مثل: الشـ الفم، لعمل، وبعد لمس أي جزء من أجزاء الجسـ

 ط.خالأنف، وبعد العطس والتم

أن يكون جميع العاملين حســــنى المظهر، والتأكيد عليهم بنظافة  .6

ــتخدامها قبل تحضـــير   ــرح باسـ ــل أيديهم بالمطهرات المصـ أبدانهم، وغسـ

المشـــــــــروبات وخاصـــــــــة بعد الخروج من دورات المياه، وكذل  العناية 

 بتقليم ونظافة الأظافر.

ي موحــد نظيف وقــ  العمــل مع غطــاء للرأس،    ارتــداء العمــال ز  .7

 ويفضل أن يكون الزي من اللون الأبي ، وحفظه في أماكن خاصة.

ارتداء قفازات صــحية من النوع الذي يســتخدم مرة واحدة وكمامة  .8

فم عند العمل في تحضــــــــــــير المشــــــــــــروبات أو تجهيز لتغطية الأنف وال

 الأطعمة.

 لامتناع نهائيال عن التدخين أثناء العمل.ا .9

ــهادة تفيد تدربهم على قواعد   2/9/8 ــل جميع العاملين على شـــــــــ يجب أن يحصـــــــــ

 الاشتراطات والممارسات الصحية لتداول الأغذية.
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ــتغاله خطرال   3/9/8 ــة إبعاد أي عامل عن العمل إذا رأت في اشـ يحق للجهات المختصـ

 على الصحة العامة.

 لدية:الالتزام باشتراطات لوائح الب 10/8

يلتزم المســـــــتثمر بكافة الاشـــــــتراطات الواردة في لائحة المطاعم، ولائحة الاشـــــــتراطات   

الصــحية الواجب توافرها في المطاعم والمطابخ والمقاصــف ومحلات الوجبات الســريعة وما    

ــئون البلدية  ــادرة من وزارة الشــــــــــــ فيما لم يرد ذكره من  والقروية،في حكمها الصــــــــــــ

 اشتراطات في هذه الكراسة.

 

 

 



 

 

 المملكة العربية السعودية

 وزارة الشئون البلدية والقرية

 امانة منطقة الجوف

 بلدية محافظة القريات

  

   

 

 

 

   

 ومواصفات كراسة شــروط 

 المطاعم
 

   

 الاشتراطات الفنية .9
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 الاشتراطات الفنية  .10

 
 

 أنظمة البناء:والالتزام باشتراطات كود البناء السعودي ودليل  1/9

مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكود البناء السعودي وكذل  جميع  المستثمرعلى يجب 

فيما  البلديةعن وأية اشــتراطات أخرى تصــدر  ،الاشــتراطات الواردة بدليل اشــتراطات البناء

 .يتعلق عميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع

 اشتراطات المبنى: 2/9

 ت التالية:يجب أن يتوافر في المبنى الاشتراطا

 والبناء:اشتراطات التصميم  1/2/9

يسمح التصميم الداخلي للمبنى بسهولة انسياب كافة مراحل       1/1/2/9

العمل لضـمان سـلامة الغذاء، وذل  بتقسـيم المطعم إلى أقسام     

 مختلفة. 

يكون البناء خاليا من التشققات لمنع دخول أو إيواء الحشرات     2/1/2/9

 والقوارض.

 مواد البنــاء: 2/2/9

سمن  المســــــــــلح أو من الألمنيوم أو أن تكون من الطوب والا 1/2/2/9

الألياف الزجاجية أو ما يماثلها من حيث الجودة أو المظهر            

وفقال للأصــــــــول الفنية المتعارف عليها وطبقال للنظام المعمول 

 به.

أو أي  Asbestosيمنع منعال باتال اســـتخدام الأســـبيســـتوس     2/2/2/9

 مادة يدخل في تركيبها أو أي مادة ضارة.

 الأرضيـات: 3/2/9

ــهلة تكون من  1/3/2/9 ــة، ســـــــــ مواد غير منفذة للماء وغير ماصـــــــــ

 التنظيف والغسل، ومن مواد لا تتأثر بالمنظفات الصناعية.

تكون ذات سطح مستوِ خالٍ من التشقق والحفر، وتصمم         2/3/2/9

 بميل خفيف تجاه فتحات الصرف.

ــن عالي المقاومة   3/3/2/9 ــيرامي  الخشـــــ تكون من البلاط أو الســـــ

لمغطاة للاحتكاي والت كل، أومن الخرســــــانة المســــــلحة ا 

 بإحدى المواد العازلة عالية المقاومة.
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ســـيرامي ، أو تكون أرضـــية صـــالة الطعام من الرخام أو ال 4/3/2/9

 أو تكون مغطاة بالسجاد أو الموكي .الفينيل،
  

 دران:الج 4/2/9

له ما مائ اللون أوبطلاء زيتي فاتح تدهن جدران صالة الطعام   1/4/2/9

 من حيث الجودة أو المظهر. 

لتحضير والطبخ والغسل    تكسى جدران وأرضيات أماكن ا    2/4/2/9

ــاعد منها أبخرة   ــتلام المواد الأولية، والأماكن التي تتصـ واسـ

أو زيوت متطايرة بالبلاط القيشاني أو السيرامي  فاتح اللون    

 إلى السقف.

تكون الزوايا بين الجدران وكل من الأرضــــيات والأســــقف   3/4/2/9

 45غير حادة، ويفضل أن يكون بها استدارة، أو ميل بزاوية 

 هل تنظيفها وتطهيرها ولمنع تراكم الملوثات.ليس درجة

 الأسقف: 5/2/9

ــبتدهن بطلاء زيتي  1/5/2/9 ــهل  ،اللونفاتح  ،مناســـــــ أملس، ســـــــ

ــل من   ــاذورات، ويقلـ ــات والقـ التنظيف، يمنع تراكم الملوثـ

 تكاثف الأبخرة، ونمو الميكروبات والفطريات.

ــناعية أو   2/5/2/9 ــتخدام الأســـــــقف المعلقة الصـــــ يمنع منعال باتال اســـــ

ــام   ــبية في أقســـــــ ــيل  الخشـــــــ ــير والغســـــــ الطهي والتحضـــــــ

 والمستودعات، ويسمح بها في أسقف صالة الطعام.

 الأبـواب والنوافذ: 6/2/9

ــب أو أكثر للمرتادين ، ويمكن  1/6/2/9 تزود الواجهة بباب مناسـ

 أن يخصص أحدهما لدخول العائلات.

تكون أبواب المطبخ من الألمنيوم والزجاج حتى تكون غير   2/6/2/9

نظيف على أن منفذة للماء، وذات أســـطح ملســـاء ســـهلة الت

 تغلق ذاتيال بإحكام.

من الألمنيوم والزجاج أو من أي معدن     نوافذ المطبخ تكون  3/6/2/9

آخر غير قابل للصدأ، على أن تزود بشب  سل  ضيق لمنع      

 دخول الحشرات والقوارض، ويسهل تنظيفها.

ــهل   4/6/2/9 ــالة الطعام من النوع الجيد ســـــــــــ تكون أبواب صـــــــــــ

الحديد  التنظيف، وتكون النوافذ من الخشـــــب الجيد أو  
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المزخرف على أن تطلى بطلاء مانع للصــــــــــــــــدأ أو الزجاج 

 أو الالمونيوم والزجاج. الملون،

 الإضاءة: 7/2/9

المطبخ جيدة )طبيعية أو صــــــــــناعية(،  الإضــــــــــاءة فيتكون  1/7/2/9

ويفضــل الإضــاءة الصــناعية بشــرط ألا تغير من طبيعة الألوان  

 عند استخدامها.

درجة تتناســــب ألإضــــاءة بصــــالة الطعام مع ديكور المكان و 2/7/2/9

ــاءة للطوارئ عند انقطاع التيار  تزويدها بوحدات إضــــــــــــــــــــــ

 الكهربائي.

 :التهوية 8/2/9

يكون المطبخ جيد التهوية لمنع ارتفاع درجة الحرارة داخله،          1/8/2/9

ولضـــمان عدم تكاثف الأبخرة أو تراكم الأتربة، وتركيب 

عددها وتصــميمها مع مســاحة المكان   شــفط يتناســب مراوح 

 وكمية الأبخرة.

م مكيفة ا واء بالكامل أو تزود بالمراوح تكون صالة الطعا  2/8/2/9

ــتخدمة  الكهربائية، على أن تكون وحدات التكييف المســــ

منفصــــــــلة تماما عن تكييف المطبخ، لضــــــــمان عدم انتقال 

 الروائح لصالة الطعام.
 

 :المطعمأقسام وعناصر  3/9

 أقسام وعناصر المطعم: 1/3/9

ــره عن   ــاحة المطعم عميع عناصـ ــم  مترا مربعا ، 63يجب ألا تقل مسـ ويقسـ

 إلى الأقسام التالية:

)تســـعة  2م 9يجب ألا تقل مســـاحته عن  مكان التحضـــير والغســـيل: .1

 أمتار مربعة(، ويجب الفصل بينه وبين المطبخ.

)خمسة عشر مترال مربعال(     2م 15يجب ألا تقل مساحته عن   المطبخ: .2

 وأن يكون جيد التهوية، ومنفصلال عن صالة الطعام.

 صالة الطعام: .3

 مترال مربعال. 30ل مساحتها عن يجب ألا تق 
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  ــبة والملائمة، ويمكن ــالة الطعام بالطاولات المناســ تفر  صــ

ــمة بحواجز بارتفاع لا يزيد عن  م )متر 1،5أن تكون مقســـــــ

 ونصف( كما يمكن أن تكون مقسمة إلى جلسات عربية.

 يجب أن تكون منفصلة عن صالة الطعام دورات المياه والمغاسل: .4

 )تسعة أمتار مربعة( 2م 9ل مساحته عن يجب ألا تق المستودع: .5

 التوصيلات الكهربـائيـة 4/9

 يجب توافر الاشتراطات التالية:

تكون نوعية الأسلاي والمواسير الكهربائية مطابقة للمواصفات القياسية        1/4/9

 المقررة.

 أن تتناسب قطاعات الأسلاي مع الأعال الكهربائية. 2/4/9

 المواسير. تشغل الأسلاي حيزال لا يزيد عن نصف مساحة مقطع 3/4/9

 تنفذ جميع التوصيلات الكهربائية طبقال للمواصفات القياسية المقررة. 4/4/9

تكون لوحة التوزيع الكهربائية مطابقة للموصــــفات القياســــية المقررة من   5/4/9

 حيث خامة التصنيع، ونوعيات المفاتيح الأتوماتيكية، والمكونات الأخرى.

لتجنب مخاطر  تزود الشـــبكة الكهربائية بنظام أســـلاي أرضـــية للتأري  6/4/9

 الصعق الكهربائي.

ــد     7/4/9 ــرب الأتربة والأبخرة ضــ ــد تســ ــتخدمة ضــ ــاءة المســ تكون وحدات الإضــ

 الانفجار.

يتم فصـــل دوائر الإنارة عن دوائر الم خذ الكهربائية العادية )للأعال حتى  8/4/9

أمبير( على أن تكون  15أمبير( ومــ خــذ القوى )للأعــال أعلى من    15

 دوائر القوى مستقلة.

 لمائي: المورد ا 5/9

 يجب أن يكون المورد المائي آمنا ويتوافر فيه الاشتراطات التالية:

ــتخدمة إماتكون المياه  1/5/9 ــدر  المســـ  معروف ومأمونمن مورد عمومي، أو من مصـــ

صـــحيا، وبعيد عن أي مصـــدر من مصـــادر التلوث وعن مياه الصـــرف، وصـــا  

 للاستهلاي الآدمي بناء على تحاليل مخبرية معتمدة.

ليســــــهل تنظيفه، لخزان العلوي أســــــطوانيا كلما أمكن،ن ايفضــــــل أن يكو 2/5/9

ومصــــــــــنعا إما من الفيبرجلاس، أو من مواد غير قابلة للصــــــــــدأ مســــــــــتوفية   

الاشــــــتراطات الصــــــحية، وبعيدا عن مصــــــادر التلوث، وتؤخذ منه المياه خلال   
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شـــــــــبكة مواســـــــــير مصـــــــــنوعة من الحديد المجلفن غير القابل للصـــــــــدأ أو    

 اطات الصحية.البلاستي ،ومطابقة للاشتر

 دورات المياه: 6/9

يجب توفير أعداد مناســـــــــبة من دورات المياه ومغاســـــــــل للأيدي، بأن يتم توفير  1/6/9

مرحاض ومغســلة لكل عشــرة أشــخاص، وفي حالة زيادة عدد الرواد يزاد عدد   

دورات المياه والمغاســل بنفس النســبة، ويجب ألا يقل الحد الأدنى لمســاحة الدورة   

 متر مربع.  1،2عن 

طاعم التي تحتوي على صــالات للعائلات يجب مصــيص دورتين كاملتين   في الم 2/6/9

 للمياه إحداهما للرجال والأخرى للسيدات.

يجب أن يكون مكان دورة المياه بعيدال عن مكان إعداد وتجهيز الطعام ولا              3/6/9

 يفتح عليه مباشرة.

ــل الأيدي، وأن يكون لكل مرحاض باب   4/6/9 ــل المراحي  عن مغاســــــ يجب فصــــــ

 خاص به.

ــف    تزود  5/6/9 ــبة وبالمناشـ ــائل أو أي مادة مطهرة مناسـ ــابون السـ ــل الأيدي بالصـ مغاسـ

ــاخن، ووعاء للنفايات، ويمنع منعال باتال  الورقية أو معدات التجفيف با واء الســــــ

 استخدام مناشف القما  لمنع انتقال العدوى.

 الصرف الصحي: 7/9

 يجب توافر الاشتراطات التالية عند التخلص من الفضلات السائلة:

التصــــريف إلى شــــبكة الصــــرف الصــــحي العمومية، وإن لم توجد فيتم     يتم  1/7/9

التصريف إلى خزان صرف )بيارة( يتناسب حجمه مع كمية الفضلات السائلة      

ومياه صــــــــــرف المطعم، على أن يكون خزان الصــــــــــرف بعيدال عن الخزانات 

الأرضــــية لمياه الشــــرب بمســــافة لا تقل عن عشــــرة أمتار وفي مســــتوى أقل من  

 المياه بنصف متر. مستوى خزان

لا يقام خزان الصــــرف )البيارة( تح  أرضــــية المطعم أو مبانيه، وإنما يجب أن  2/7/9

 ويتم تفريغه كلما اقتض  الحاجة ذل . المبنى،يكون خارج 

 يمنع منعال باتال وجود أي فتحة تصريف بأرضية صالة الطعام 3/7/9

ــرف أو أكواع   4/7/9 ــقوط أو معدات صــ يجب ألا يكون هناي أعمدة )مواســــير( ســ

 مراحي  بداخل المطعم.
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يجب فصــل مواســير الصــرف الصــحي لأماكن التشــغيل عن خطوط تصــريف    5/7/9

دورات المياه ومغاســل الأيدي بحيث يكون تصــريف مواســير أماكن التشــغيل   

 إلى خارج المطعم مباشرة.

ى الشارع مع عدم وجود  يكون مستوى أرضية المطعم أعلى من منسوب مستو        6/7/9

ار أو أمام أحد أبوابه لتجنب الطفح ومنع على ذات الرصـــيف عو غرف تفتيش

 التلوث. 

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 8/9

يجب على المســـتثمر الالتزام باشـــتراطات الســـلامة والوقاية من الحريق الصـــادرة من المديرية 

 العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات.

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 المملكة العربية السعودية

 زارة الشئون البلدية والقريةو
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 ومواصفات كراسة شــروط 

 المطاعم
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 الغرامات والجزاءات .8

اسة يلتزم المستثمر بإنشاء وتشغيل وصيانة وإدارة المطعم وفقال للشروط والمواصفات التي تقضي بها كر

الشروط والمواصفات والنظم السائدة، وفي حالة حدوث أية مخالفة من المستثمر، فإنه سيكون ملتزمال 

 218بدفع الغرامات التي تقررها لائحة الغرامات والجزاءات البلدية الصادرة بقرار مجلس الوزراء رقم 

لائحة الغرامات والجزاءات  هـ، والموضحة في الجدول التالي، وفيما لا يرد به نص في6/8/1423بتاريخ 

المذكورة فسوف يكون المستثمر ملتزمال بدفع الغرامات التي تقررها البلدية، وذل  كما هو موضح فيما 

 يلي:

 

 نوع المخالفة م
الحد الأدنى 

 للغرامة

الحد الأعلى 

 للغرامة

العقوبة التبعية والعقوبة في حالة 

 تكرار المخالفة
 ملاحظات

تشغيل عمال ليس  1

يهم شهادات لد

صحية أو لديهم 

شهادات صحية 

 منتهية

غرامة مقطوعة عن كل عامل  500 500

مع إبعاده عن العمل إلى حين 

حصوله على شهادة صحية، 

وتضاعف الغرامة عند تكرار 

 المخالفة

لائحة الغرامات 

والجزاءات مادة 

1/7/2/1 

وجود عمال تظهر  2

عليهم أعراض 

مرضية، أو بهم 

 جروح  أو بثور

غرامة مقطوعة عن كل عامل،  2000 1000

مع إبعاد المصابين حتى يتم 

شفاؤهم، وتضاعف الغرامة عند 

تكرار المخالفة مع إغلاق المحل 

 لمدة لا تتجاوز أسبوع

لائحة الغرامات 

والجزاءات مادة 

1/7/2/2 

تدني مستوى  3

 النظافة الشخصية

غرامة مقطوعة عن كل عامل  500 300

تكرار  وتضاعف الغرامة عند

 المخالفة

لائحة الغرامات 

والجزاءات مادة 

1/7/2/3 

تدني مستوى  4

 النظافة العامة

لائحة الغرامات   500 200

والجزاءات مادة 

1/7/5/1 

إلقاء المخلفات في   5

غير الأماكن 

 المخصصة  ا

لائحة الغرامات   5000 1000

والجزاءات مادة 

 ب 1/1/3

تسرب المياه في  6

 الشوارع

لائحة الغرامات   1000 200

والجزاءات 

 ب1/2مادة
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 نوع المخالفة م
الحد الأدنى 

 للغرامة

الحد الأعلى 

 للغرامة

العقوبة التبعية والعقوبة 

 في حالة تكرار المخالفة
 ملاحظات

تضاعف العقوبة ويغلق  1000 500 مخالفات المبنى 7

المطعم مدة لا تتجاوز 

ثلاثة أيام عند تكرار 

  المخالفة

ة الغرامات لائح

والجزاءات مادة 

1/7/1/1 

تضاعف العقوبة ويغلق  2000 500 مخالفات التجهيزات 8

المطعم مدة لا تتجاوز 

أسبوع عند تكرار 

 المخالفة

لائحة الغرامات 

والجزاءات مادة 

1/7/1/2 

استخدام مواد أولية  9

 غير مسموح بها

لائحة الغرامات   20 000  10 000

والجزاءات 

 1/7/3/1مادة

استخدام مواد أولية  10

 منتهية الصلاحية

مع إتلاف هذه المواد  20 000 10 000

وعند تكرار المخالفة 

 تضاعف الغرامة

لائحة الغرامات 

والجزاءات 

 1/7/3/2مادة

استخدام مواد أولية  11

تظهر عليها علامات 

 التلف والفساد

مع إتلاف هذه المواد  10 000 5000

وعند تكرار المخالفة 

 ف الغرامةتضاع

لائحة الغرامات 

والجزاءات 

 1/7/3/3مادة

مخالفة شروط التعبئة  12

 والنقل والتخزين

مع إتلاف هذه المواد  2000 1000

وعند تكرار المخالفة 

 تضاعف الغرامة

لائحة الغرامات 

والجزاءات 

 1/7/3/5مادة

تداول المواد الغذائية  13

بطريقة غير صحيحة 

 داخل المحل

تلاف ما يثب  عدم مع إ 2000 1000

صلاحيته للاستهلاي 

 الآدمي

لائحة الغرامات 

والجزاءات 

 1/7/3/7مادة

سوء حفظ المواد  14

 الأولية

مع إتلاف ما يثب  عدم  2000 1000

صلاحيته للاستهلاي 

 الآدمي

لائحة الغرامات 

والجزاءات 

 1/7/3/6مادة

عرض مواد غذائية  أو  15

مشروبات محضرة من 

اليوم السابق أو 

 تقديمها أو مزينها

مع إتلافها وعند تكرار  5000 2000

 المخالفة تضاعف العقوبة

لائحة الغرامات 

والجزاءات 

 1/7/3/10مادة

عرض مواد غذائية  16

أعدت في أماكن غير 

 مرخص  ل

لائحة الغرامات  مع إتلافها 5000 2000

والجزاءات 

 1/7/3/11مادة
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 نوع المخالفة م
الحد الأدنى 

 للغرامة

لحد الأعلى ا

 للغرامة

العقوبة التبعية والعقوبة 

 في حالة تكرار المخالفة
 ملاحظات

عرض مواد غذائية  17

 مجهولة المصدر

الغرامات لائحة  مع إتلافها 5000 2000

والجزاءات 

 1/7/3/12مادة

تراكم النفايات وعدم  18

التخلص منها أولا 

 بأول 

الغرامات لائحة   200 100

والجزاءات 

 1/7/5/3مادة

مباشرة النشاط خارج  19

 حدود المحل

تضاعف العقوبة عند  1000 500

 تكرار المخالفة

الغرامات لائحة 

 1/8/4والجزاءات مادة
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 ومواصفات كراسة شــروط 
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 المرفقات )الملاحق( .11
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 (7/ 6م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 10/1

 المحترم.   سعادة رئيس بلدية محافظة القريات                                   

موقع  تأجير المتضمن رغبتكم  هـ  14      /    /         إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ  إلىإشارة 

 مطعم.وإدارة إقامة  ستثماره فيلاالقريات في مدينة 

 علىوحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا 

على الطبيعة معاينة تامة نافية  شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقاركافة الا

  للجهالة.

 كم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنويةنتقدم لسعادت

( ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد                    ) (                        ) قدرها  

توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في 

 والمواصفات.كراسة الشروط 

  اسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاكس هاتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدي ص.ب

  العنوان:
 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب

  العنوان:

 تم الرسميالخ          الاسم

          التوقيع

 التاريخ
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 المخطط العام للموقع 10/2

 )الرسم الكروكي للموقع(
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 (6/3 )نموذجنموذج محضر تسليم عقار للمستثمر  10/3

 محضر تسليم عقار

 الرقم:

 هـ14      /        /      التاريخ:  

 العقار رقم:

 محافظة القريات بلدية

 تاريخه:                                         رقم عقد التأجير:          

 اسم المستثمر:

 إقــــــرار

 ............................. في يوم ة بياناته عاليهأقر بأنني قد استلم  بموجب هذا المحضر العقار المذكور

 يجار مع بلديةعقد الإ مطعم بموجبلاستخدامه في إقامة وإدارة هـ  14    /      /       بتاريخ  

حالته في  علىقم  بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة شرعال وبأنني قبلته  وقدمحافظة القريات 

 تاريخ استلامه.

 )ويشمل ذل  الأرض والموقع والمنش ت والملحقات وأية تجهيزات أخري(

 وعليه أوقع

 .........................التوقيع ....................................   الختم .........

 محافظة القريات رئيس بلدية

 التوقيع ............................................

 

 

 ــــــــ صورة لملف العقار
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 إقرار من المستثمر 10/4

 

 يقر المستثمر بما يلي:

 .اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها .1

الســـعودية المعمـــول بهـــا ذات الصـــلة بموضـــوع      واللـــوائحالـــنظم اطلـــع علـــى جميـــع    .2

 المزايدة وعلى وجه خاص:

لائحـــة التصـــرف بالعقـــارات البلديـــة الصـــادرة بموجـــب الأمـــر الســـامي الكـــريم رقـــم    (أ

 هـ. 29/6/1441في  40152

 لائحة المطاعم الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية. (ب

ــتراطات  (ج ــة الاشــ ــابخ والم   لائحــ ــاعم والمطــ ــا في المطــ ــب توافرهــ ــحية الواجــ ــف الصــ قاصــ

ــا   ــريعة ومـ ــات السـ ــلات الوجبـ ــة     ومحـ ــئون البلديـ ــن وزارة الشـ ــادرة مـ ــا الصـ في حكمهـ

 والقروية.

 للتأجير معاينة نافية للجهالة. المطعم المعروضعاين موقع  .3

 الختم   التوقيع 
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 نموذج العقد 10/5
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 ..................................رقم العقد

 ................................تاريخ العقد

 عقد تأجير  

 من:.................تم الاتفاق بين كل /......./.......الموافق......................................إنه في يوم

التوقيع على  ويمثلها في.....................................قرهاومالبلدية............................................اسم  .1

 طرف أول..........................................................بصفته.................................................. هذا العقد

 .................................................................................................................................................... العنوان

 ...............................................................................فاكس............................................................هاتف

 ...............................البريدي زالرم ..........................................المدينة.............................................ص.ب

 .....................................................................................................................................البريد الإليكتروني

...............اسم المستثمر................................................................................................................. .2

 ..........   

 .......بتاريخ........./......./....................................رقم ا وية.............................................صادرة من ...........

 .......................................................................................................................................شركة / مؤسسة

 ....../ ..../......بتاريخ.........................صادر من...................................................................سجل تجارى رقم

 ......................................بصفتهفي التوقيع على هذا العقد............................................................. ويمثلها

 يطرف ثان.............................بالتفوي  رقم............................................................وينوب عنه في التوقيع

 ................................................................................................................................................... العنوان

 ...............................................................................فاكس............................................................هاتف

 ..............................البريدي زلرما ..........................................المدينة.............................................ص.ب

 ................................................................................................................................البريد الإليكتروني
 

القاضــي  ................./...../.................... في............... رقم ................بناء على الإجراءات المنتهية بخطاب ..

ــحة بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما   ــتثمار العقار الموضــ بقبول الطلب المقدم من الطرف الثاني لاســ

 يلي:

 تعريف لمفردات العقد. : ىــــــــــــــــــادة الأولـــــــــــالم

 في هذا العقد.  مكانها والمحدد لبلديةلالمملوكة  الأرض وه : ع  ــــوقــــــــالم

 .من البلدية موقعهاة ددالمحرض المبنى أو الأ  وه : ار ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــالعق

حسب البيان المراد إقامته من قبل المستثمر على الموقع المحدد  المطعمهو  : روعـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــالمش

 الموضح أدناه.
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الجهات الحكومية وغير الحكومية و ا علاقة بالمشروع من الناحية  يه : ةـالجهات ذات العلاق

تقدم الخدمات الأساسية  التنظيمية، أو الرقابية، أو الفنية، أو التي

 للمشروع.

 مستندات العقد : ةـــــــــانيــــــادة الثــــــــالم

 تشكل مستندات العقد: وهيلية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البع  المستندات التا

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. -1

 .ينموذج العطاء المقدم من الطرف الثان -2

 .يتصاميم المقدمة من الطرف الثانالالرسومات والمواصفات و -3

اتفق الطرفان  ل العرض والتيتقديم العطاءات وقبو مرحلتي المراسلات المتبادلة بين الطرفين في -4

 على اعتبارها ضمن مستندات العقد.

 ارـــــــــــــــــــف العقـــــوص : ةـــــــــالثــــــادة الثــــــــــــــــــالم

 يلي:العقار الوارد بياناته فيما  يبموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثان

 :موقع العقار

 ...........................................   الحي: ..............................: .....المدينة

 :  ......................................................................................الشارع

 رقم المخطط:  .....................

 حدود العقار:

 ................................  بطول:  ........................شمالا:  .....................

 جنوبا:  ....................................................  بطول:  .........................

 شرقا:  ....................................................  بطول:  .........................

 ربا:  ....................................................  بطول:  ..........................غ

 .............................العقار:  مساحة 

 المرفق بكراسة الشروط والمواصفات. يحسب الكروك العقاركون موقع يو

 من العقدالغرض  : ةـــــــــــــادة الرابعــــــــــــــــــالم

ولا يجوز  وتشغيل مطعم وإنشاء وإدارةأعلاه لإقامة رض من العقد هو استثمار الموقع الموضحة بياناته غال

 لغير الغرض المخصص له. استخدامه

 دـــــدة العقــــم : ةــــــسـامــــــادة الخــــــــــــــــــالم

، من البلديةلعقار تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر ل (   )(   مدة العقد )

 بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين خلال شهر على الأكثر من تاريخ توقيع العقد. 

 ز والإنشاءــهيـــجـــتــرة الـــــــتـــف : ةــــــــــادســــــــــادة الســــــــــــــالم
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من  %5تعادل  وهيللتجهيز والإنشاء،  (   )(   يعطى المستثمر فترة )

 فترة زمنية غير مدفوعة الأجرة. وهية المحددة في المادة الخامسة من العقد، المد

 

 يالإيجار السنو : ةـــــــــــــــابعـــــــادة الســـــــــــــالم

ريال فقط( ويتم سداد      ريال )  للعقار يالإيجار السنو

بداية كل سنة،  فيتم سدادها في إيجار السنة الأولى عند توقيع العقد، أما أجور السنوات التالية،

 . وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة

 التزامات المستثمر  : ةــــــــــــــامنــــــــــــــادة الثـــــــــــالم

 :يالمستثمر بموجب هذا العقد بما يل ييلتزم الطرف الثان

 ت العلاقة قبل البدء فيالحصول على التراخيص اللازمة من البلدية ومن الجهات الأخرى ذا -1

 تنفيذ المشروع.

 تنفيذ المشروع خلال المدة المحددة للتجهيز والإنشاء. -2

توفير وسائل الأمن والسلامة اللازمة لحماية الأشخاص والممتلكات الخاصة والعامة حسب  -3

 تعليمات الجهات ذات العلاقة.

 ا العقد.تنفيذ المشروع وفقال للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذ -4

الحصول على الموافقة الخطية من البلدية قبل عمل أية إضافات أو تعديلات يراها ضرورية  -5

 للمشروع.

سداد الرسوم والضرائب المتعلقة بإنشاء وتشغيل المشروع وتحمل تكاليف توصيل واستهلاي  -6

 الكهرباء.

الجهات ذات تشغيل وصيانة المشروع وفقا للشروط والمواصفات المحددة من البلدية ومن  -7

 العلاقة.

 .والمرتبطة بالنشاط وزارة الشئون البلدية والقروية الصادرة منالمطاعم  اللوائحتطبيق  -8

 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. -9

 الرقابة على تنفيذ العقد : ةـــــــــاسعــــــــادة التــــــــــــــالم

وق  خلال مدة العقد. ويلتزم الطرف  يأ الرقابة على المشروع في الحق فيللبلدية والجهات ذات العلاقة 

 .عميع تعليمات الجهة المشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف الأول يالثان

 الالتزام بالنشاط المحدد : رةــــــــاشــــــــــادة العــــــــــــالم

 من هذا العقد. رابعةالمادة ال خصص له والوارد فيلا يجوز للمستثمر استخدام الموقع لغير الغرض الم

 التنازل عن العقد : رـادية عشــــــــــادة الحـــــــــــــالم

 .من البلديةله على الغير، أو التنازل عن العقد إلا بموافقة خطية  لا يحق للمستثمر تأجير الموقع المؤجر
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 الغرامات والجزاءات  : رـــــــشـة عــيــادة الثانــــــــــــالم

حالة حدوث مخالفات من المستثمر تطبق عليه الغرامات والجزاءات الواردة بلائحة الغرامات  في

هـ والتعميم 6/8/1422 في 218والجزاءات عن المخالفات البلدية الصادرة بقرار مجلس الوزراء رقم 

تتناسب مع حجم  ر الغرامة التيللبلدية الحق في تقديوهـ. 25/1/1423وفي  /5367/4رقم  يالوزار

 الغرامات والجزاءات الواردة بلائحةبالنسبة للمخالفات غير  المخالفة

 فسخ العقد : رــــــــــة عشــــــــــادة الثالثـــــــــــالم

 يأ يجوز فسخ العقد مع بقاء حق البلدية في الرجوع إلى المستثمر فيما لحقها من ضرر بسبب ذل  في

 التالية:ت من الحالا

 التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح بها. إذا تأخر المستثمر عن البدء في -1

العقد، أو قام بتأجير النشاط كليال  إذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليه في -2

الوضع، أو جزئيال، أو تنازل عنه للغير دون موافقة خطية من البلدية، وذل  بعد إنذاره لتصحيح 

 ومضى خمسة عشر يومال من تاريخ إخطاره بالإنذار.

تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذاره، ومضى خمسة عشر يومال من تاريخ  إذا تأخر في -3

 إخطاره بالإنذار.

رشوة  إذا ثب  أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة غيره بطريق مباشر أو غير مباشر في  -4

 للحصول على العقد.البلدية  يأحد موظف

 أوإذا أفلس، أو طلب إشهار إفلاسه، أو ثب  إعساره، أو صدر أمر بوضعه تح  الحراسة،  -5

 جرى حل الشركة وتصفيتها.

 تنفيذ العقد. إذا توفى المستثمر، ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار في -6

 إلغاء العقد : رـــــــــة عشـــــــــــادة الرابعــــــــــــالم

يجوز للبلدية بعد موافقة وزير الشئون البلدية والقروية إلغاء العقد، قبل انتهاء مدة التأجير أو الاستثمار، 

لأسباب تتعلق بالمصلحة العامة، بعد إشعار المستأجر أو المستثمر بذل ، وانقضاء ثلاثة أشهر من تاريخ 

 إشعاره.

 المنش ت المقامة على العقار : رـــــــــة عشـــــادة الخامســـــــــــــــالم
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وعلى المســــــــــتثمر  إلى البلدية،المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد  المنشــــــــــ ت والتجهيزاتتؤول 

الاســتلام بعمل محضــر تســليم للمنشــ ت والتجهيزات بكاملها، يثب  فيه   جيدة، ويتمتســليمها بحالة 

 .  الطرفينويوقع من  صلاحيتها للعمل بشكل جيد

 

 مرجع العقد : رـــــــــة عشــــــادة السادســــــــــالم

 السامي بالأمر صدرت المحدثة البلدية بالعقارات التصرف لائحةلالعقد أحكام تسري على هذا 

 هـ 29/6/1441 في 40152 رقم الكريم
 

  الطرفينالنزاع بين الفصل في : رــــة عشـــــــابعـــادة الســـــــــــــــالم

فإن ديوان المظالم هو الجهة                   قد  هذا الع يذ بنود  ما يتعلق بتنف لة وجود خلاف بين الطرفين في حا في 

 بالعقارات التصـــرفالمختصـــة بالفصـــل فيه بموجب المادة الثالثة عشـــر من التعليمات التنفيذية للائحة 

 .هـ 29/6/1441 في 40152 رقم الكريم السامي بالأمر صدرت المحدثة البلدية

 شروط أخرى : رــــــــــة عشـــــامنــــــادة الثـــــــالم

 الخاصة.الشروط 
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  : رــــــــــة عشــــــعـــاســــادة التــــــالم

يمكن للطرف الأول أن يرسل  ييقر الطرفان أن العنوان الموضح بصدر هذا العقد، هو العنوان الذ

قد  يصوص هذا العقد، ويكون الطرف الثانبخ يعليه المراسلات والمكاتبات إلى الطرف الثان

استلمها بمجرد إرسا ا إليه على العنوان المذكور، وفى حالة تغييره يتم إخطار الطرف الأول بخطاب 

 مسجل.

 التوفيق،والله ولى 

واحتفظ  يحرر هذا العقد بتاريخ   /   /        من ثلاث نسخ أصلية سُلم  منها نسخة للطرف الثان

 بنسختين. الطرف الأول

 

 الطرف الأول                         الطرف الثاني   
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